DOMOVY PORIADOK

Prvéa ¢ast’
VSeobecné ustanovenia

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1. Tento domovy poriadok upravuje najma vzajom
vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestor
v bytovom dome dalej len ,vlastnici), ndjomcov bytov
nebytovych a spolmych priestorov v bytovom dom
(dalej len ,najomcovia“) a spravcu bytového domu

uzivani bytov v dome, nebytovych priestorov v do
(d’alej len ,NP*), spolénych ¢asti a spolénych zariadeni
domu (Falej len ,XaSzZ“) spdsob zabezpenia
poriadku, pokoja &istoty v dome a jeho okoli, ako 3
sposob uzivania G&SZ. Zakladné prava a povinnos
vlastnikov, najomcov a spravcu upravuje &absky
zakonnik, Z&kon¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve byto
a nebytovych priestorov v plathom zneni a ZakK
¢.116/1990 Zb. o nime apodnijme nebytovy
priestorov v platnom zneni.

Clanok I1.

Prava a povinnosti vlastnikov a najomcov bytov, NP
a CaSzZ (@alej len ,uzivatelia®) pri uzivani bytov,
NP a SLasz
1. Uzivatelia a osoby, ktoré s nimi Zziji v spahej
domacnosti maju pravo uzit/dyt a jeho prislusenstvg
pravo uzivd SCaSZ apravo pouzivasluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
2. Vlastnik bytu, resp. NP ma pravo a povinhd
zikashiova® sa na sprave domu, rozhoddvaako

Clanok Iil.
Stavebné Upravy bytu a nebytového priestoru

1. Vlastnik mdéze v dome vykonavaipravy len ak su

vsllade s plathymi pravnymi predpismi. Zakon

¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom

poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich psedpi

a vyhlaska MZP SR. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykona-

vaju niektoré ustanovenia stavebného zakowajirpri-

pady, v ktorych na stavebné prace pésttavebnému
néiradu ohlasi stavebné Upravy a udrziavacie prace a tiez
pvpripady, v ktorych je potrebné stavebné povolesi®, aj
pripady, v ktorych nie je potrebné ani ohlasenie.
b 2. Stavebné povolenie (85 stavebného zakona) sa vyza-
prduje pri zmene stavby, najma pri pristavbe (poduiys
meozsirenie stavby), nadstavbe, (zvySenie stavijy) ata-
vebnych Upravach (ké sa zachovava vonkajSie pédo-
rysné aj vySkové ohratenie stavby). Na vyZiadanie sta-
j vebného povolenia sa vyZzaduje suhlas nadpéieyiva:-
tiSiny vlastnikov bytov a NP v dome.

3. Ohlasenie stavebnych Uprav je potrebné:
v « pri stavebnych Gpravach, ktorymi sa podstatne némen
onzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych konstrukcii
chtavby, nemeni sa spdsob uzivania stavby a neghrsau
zaujmy spolonosti (855 ods.2 pism. b/ stavebného zak.),
« pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyni
stabilitu stavby, poziarnu bezpr®g’ stavby, jej vzhad,
alebo zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavagica-
cach na stavbe, ktora je kultGrnou pamiatkou (888.2
pism. c/ stavebného zakona).
4, Ohlasenie stavebnych Uprav nie je potrebné pri
udrZiavacich pracach, ktoré neovpiy stabilitu stavby,
poZiarnu bezpmog’ stavby, jej vzBad alebo Zivotné
prostredie.
s5. O zamere uskutmit’ stavebné Gpravy alebo udrziava-

cie prace v byte alebo v NP, so Ziaflms o stanovisko

spoluvlastnik o 8aSz, prisluenstve a pozemku, najm& vplyvu tychto Gprav a prac, najméa na Yat a stabilitu

o spOsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. UZivatd’ je povinny uZiva byt, resp. NP, &GaSz

riadne a riadne pouzivglnenia, ktorych poskytovanie j
spojené s uzivanim bytu, resp. NP.

4. Vlastnik bytu, resp. NP je povinnycas vykond

opravy v byte, resp. NP naC8SZ, inak zodpoveda z
Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5. Najomca bytu, resp. NP je povinny oznén
vlastnikovi bez zbytiného odkladu potrebu &8ich

oprav v byte, resp. NP, ktoré ma zraSdastnik,

a umozni ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, kt
neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. UZivatd je povinny konda tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo Nfome,

pripadne jehocasti, neruSil a neohrozoval ostatny
uzivatdov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnicky
a uzivacich prav.

7. Uzivatd je povinny umozni na poziadanie, nd
nevyhnutnytas a v nevyhnutnej miere, vstup do bytu, |
alebo spoléného priestoru dalej len ,SP*) spravcovi,
alebo osobe opravnenej vykonapravu a Gdrzbu@sSz,

ktoré su pristupné z bytu, NP alebo SP, ktory uziva

8. Uzivatd je povinny odstrami zavady a poskodenis
ktoré spbsobil v dome sam, jeho spolubyvajici, quie
jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, spravca méaoprav|
predchadzajucom upozorneni zavady a poskod

domu a k potrebe vyZziadastavebné povolenie alebo

ohlast’ prace stavebnému daradu, je vlastnik povinny
b pisomne informovaspravcu. Spravca k zameru vlastnika

zaujme do 7 dni pisomne stanovisko.

6. V zaujme bezpmosti uzivatov, kazdé nedodrzanie
A stavebného  zakona je spravca povinny  ofilasi

stavebnému Uradu a zhromazdeniu vlastnikov bytdR a

Druha ¢ast’

Dra Uzivanie bytového domu

Clanok I.
Pokoj v dome

chi. Uzivatd a osoby, ktoré s nim Zziju v spolwej

chdomacnosti, ako aj iné osoby zdrZiavajice sa s jeho
stuhlasom v dome, si povinni spréga tak, aby nerusili

. ostatnych uzivatev nadmernym hlukom, nerobili

NRytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadmeh
uzivania bytov a NP v dome ako &]&5Z.

2. No¢ny Krud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod.
nasledujucehoidh. V tomtocase nie je povolené vykona-

, vat' akukdvek ¢innog’, ktora by spdsobovala nadmerny
hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené htana hudobnych
nastrojoch, spieva hlukne sa zabava ani inym

brsposobom  (napr. pouzivanim ¢kgt alebo inych

odstrani a pozadowvéod uzivatéa nahradu.

zariadeni) ru$iostatnych uZivatev.




3. Uzivatelia sU povinni wase noéného Kudu stisf
televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne dania
na izbovu poéute’nog’.

Clanok I1.
Uzamykanie bytového domu

1. Spravca odovzda uzivditeri kazdého bytu a NPTk
od vchodovej zamkovej vlozky.
2. Z dbvodu zamedzenia pristupu cudzich o
do bytového domu, ako aj ochrany majetku, su uéiiat
povinni uzamyké vchod do domu od 22.00 hod. do 6.
hod., ak vlastnici neustanovia, Ze sa vchod ma ykatm
v inomdase.
3. Pri vymene vchodovej zamkovej vloZky ma uziva
kazdého bytu a NP pravo na dvdlUse hradené
z prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. ém
vlozky a rozmnoZzenielkicov zabezpé spravca.
4. Ak su vchodové dvere vybavené automatickym otvé
nim z bytu, resp. NP (automaticky vratnik), je @&
povinny vchodové dvere zatvdirgnie zamykéd) aj paias
dna.

Clanok il.
Zabezpedenie pristupu do bytového domu
1. V kazdom vchode domu, vlastnikmi alebo vyborg
vlastnikov poverena osoba (zastupca vlastnik
zabezpéuje pristup do vchodu cudzim osobam a
kPGce od uzamknutych@aSZ.

2. Zastupca vlastnikov vedie evidenciu o uzivanhebytovy alebo spotmy priestor,

uzamknutych SP, ak to ma vyznam Tladiska
vyUétovania Uhrady nékladov za vodu, osvetlenie a g
v tychto priestoroch.

3. Krdée od vchodovych dveri a vSetkych uzamknuty
SP v dome ma v jednom vyhotoveni aj spravca.

4, Kazdy uzZivaté je povinny (po identifikacii os6b
vpustt’” do domu havarijnd sluzbu, prislusnikov p
Ziarneho zboru, osoby poskytujlucu
a kontrolné organy Statnej spravy.

Clanok IV.

Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli
1. Cistotu a poriadok v spotmych gastiach a spotmych
zariadeniach domu, ako aj v okoli domu zabéajse
spravca.
2. Rozsah upratovacich a udrZiavacich prac a inter
ich vykonavania je obsahom pracovnej naplne osghy
konavajucej tieto prace, ktord po schvaleni vldsimi
oznami spravca v oznamovacej skrinke.
3. Uzivatd je povinny bezodkladne na vlastné nakla
odstrani v&sie zneistenie $aSZ, ktoré spdsobil san
jeho domace zviera, resp. jeho navstevnik.
4. V pripade vykonavania stavebnych Uprav v byte, .re
NP, ktoré je spojené so aigfovanim £aSZ, najméa
schodiska, je uzivaltepovinny zabezp#t ich priebezné
Cistenie. Drobny stavebny odpad je uziVaggovinny
odstrani na vlastné naklady.
5. Systém nakladania s odpadmi je upravuje VSeobsd
zavazné nariadenie mesta alebo obce o nakladamhs-k|
nalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.
6. UZivatd je povinny zhromafova® a triedt’
komunalny odpad a jeho jednotlivé zloZzky ukladarmion
vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. nias

7. UZivatd nesmie zn&stova stanoviSte kontajnerov,
nesmie poSkodzovazberné nadoby, ich oz¥enie, ani
ich premiestova’ zo stanoviska.
8. Uzivatd nesmie znemoztii(napr. parkovanim auta)
vykonanie pravidelného odvozu odpadu.
9. UZivatd nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na
zmesovy komunalny odpad ukladahortci popol,
uhynuté zvieratd, hdavy, vybuSny odpad ainy odpad,
Oktory by svojim zloZzenim ohrozil zivot alebo zdmvi
ingch o0s6b a zamestnancov spwoiosti, ktoré
Drabezpéuju odvoz a likvidaciu odpadu.
10.Uzivatd’ nesmie odhadzovaodpad do kanalizaych
zariadeni, (zachody, vylevky) vyhadzdévadpad z okien,
ekimit’ vtactvo a tulavé zvierata.
11.V  komunika&nych priestoroch domu (schodiska,
chodby) nie je dovolené uskizava’ akykd'vek odpad,
nabytok a iny nadrozmerny odpad.
iraz.Uzivatd nesmie vetrd byt, resp. NP do chodby
avyparmi z varenia a dymom z cigariet zamotova
ovzdusSie schodiska.
13.Zastupca vlastnikov alebo osoba poverena upratovani
spolainych ¢asti a spolénych zariadeni domu, priebezne

zabezpéuje riadne osvetlenie spdéloych casti
a spol@nych zariadeni, hlavne schodiska.

m

V), Clanok V.

ma Informa ¢éné zariadenia v dome

1. Uzivatd je povinny ozn&t nim uzivany byt,
ich prisluSenstvo

a poStovu schranku svojim menom, resp. nazvom firmy
od. Spravca zabezpe ozn&enie kazdého podlazia

a umiestni v blizkosti domového vchodu, a na eftiom
cmieste, zavesnu skrinku na oznamy. Zakladné inforena

ktoré sa v skrinke oznamujl, musia obsatiova

« Cisla bytov, NP a SP a zoznam ich uziVate

0- « ozna&enie spravcu s uvedenim kontaktnych Udajov na

lekarsku pomospravcu (adresa a teleféntisla do kancelarie spravcu)

« kontaktné Udaje na havarijnd sluzbu takiov
a inzinierskych sieti,
« pracovnU napl upratovaéky a terminy vykonavania
prac,
« umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kdre-
nia,
« telefonnegisla pre tiesové volania,
aly meno osoby, ktora m&'&e od zamknutych SP.
v3. Spravca oznd SP v dome s denim charakterudglu
ich vyuzitia.
4. Spravca zabezpk oznaenie hlavného uzaveru vody
dw plynu, hlavného elektrického & a hlavného
, (sekéiného) mer&a spotreby studenej pitnej a teplej
Uzitkovej vody.
sp. Spravca je povinny zabezpe umiestnenie poziarno-
poplachovych smernic pri vstupe do bytového domu.

Clanok VI.

PraSenie atistenie predmetov
coneV bytovych domoch vybavenych zariadenim na
istenie a praSenie kobercov mézu uzivatelia koberce
a iné predmetyistit’ len na tomto zariadeni.
2. Vytriasa’, prasi’ a cistit predmety z okien bytov,
nebytovych a spolmych priestorov je zakazané.
3. Ak uzivatd zneisti priestor uweny na prasSenie, je

to uenych.

povinny ho @istit’.




Clanok VII.
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkéna

1. Veci uloZzené alebo vyvesené v oknach a na balkgn
viditel'nych z verejného priestranstva nesmutruzhl’ad
domu.
2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkérn
musia by bezpéne zaistené proti padu. Pri ich polieva
nesmie voda pretekaa poskodzouwa SCaSZ, veci
susediacich uzivafev a chodcov.

Clanok VIII.

UZivanie spol@&nych priestorov domu
1. Spolané priestory v dome mo6zu uZivatelia uzivan
na Gel, na ktory boli prvotne dené. Zmena delu
uzivania tychto priestorov sa mobze uskuaié len
v stlade so stavebnym zakonom (885 stavebnéha zak
2. V spola:nych priestoroch domu sa nesmui uniiest’
materialy a predmety ohrozujlce beapes’ uZivatdov
ani predmety ktoré by mohli sposébnebezp&enstvo
vzniku poziaru alebo vybuchu.
3. Do priestorov kéikarne mozno okrem detskych die
kov a invalidnych vozikov umigstva® najma bicykle,
detské kolobezky, trojkolky, nie vSak mopedy a mojo
4. Kr'ace od prédovne a suSiarne sU uloZzené u 0s
zastupcov Vvlastnikov pre jednotlivé sekcie. PoeZ
tychto priestorov je mozné pbal ¢asového rozpisu na
ktorom sa vlastnici dohodnu.
5. Za poriadok a&istotu v pr&ovni a susiarni zodpoved
uzivatd’, ktory ju pouzil. Po pouziti ptévne uZivatg
odpiSe stav elektromeru do evidesj knihy pre potreby
spravcu na vyitovanie nakladov za elektrick(i energ
a odovzda Rige zastupcovi vlastnikov.
6. Za odborné prehliadky inStalovanych elektricky
zariadeni zodpoveda spravca.

Clanok IX.
Chov domacich zvierat

1. Domace zvierata, najma ey a psov mozno chova
v byte, iba v sUlade so vSeobecne zavaznym naiiiadg
mesta a mestskégasti o chove zvierat.

2. Vlastnici domacich zvierat su povinni dbaa to, aby
zvieratd nespOsobovali hygienické nedostatky aleko
gistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie exkrementypsé
vinni bezodkladne odstréahi

3. Vlastnici domécich zvierat su povinni zabegpeaby
zvieratd nespobsobovali Skody, néabovali ostatnych
uzivatdov, najma zavijanim, brechanim alebo iny
spbsobom.
4. Ak obec (mestsk&ad’) zistuje paet psov v dome
prostrednictvom spravcu, su uzivatelia povinni gray
oznami Udaje o nimi chovanych zvieratach d
zis‘ovacieho héarku. Zastupca vlastnikov ma pra
skontrolov& pravdivos Udajov za cely dom.
5. Je zakazané chotjaalebo drzé zvierata na balkénoch

Clanok X.
Televizne a rozhlasové antény
bch Televizne, rozhlasové a satelitné antény na voekajs
fasade je mozné zdava’ len na zaklade pisomného su-
hlasu spravcu, vydaného na zaklade predchadzajuceho
oshihlasu v&Siny vlastnikov bytov a NP v dome.
ni
Clanok XI.
Spolaéné a zaveréné ustanovenia
1. Tento domovy poriadok je zavazny pre vlastnikov
a uzivatéov vSetkych bytov a NP v dome, ako aj pre
osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome, vratane podndjom
kov ac¢lenov ich domé&cnosti.
2. Spravca zabezpg aby bol tento domovy poriadok
vyveseny na viditthom mieste v dome.
)3. Tento domovy poriadok nadobud&nnog’ diiom xxx.

SPRAVCA:

ERVAKOQCKASPRAVCOVSKAAmoLSLQ
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:i Kancelaria:
Biela ¢. 5, 040 01 KoSice

o~

Telefén:
+421/55/6257371
u+ 421 /557728 74 51

CIFax:
+421/55/728 74 52

e-mail;
sprava@prvakosicka.sk
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v pivniciach a v inych spotmych priestoroch domu.




