DOMOVY PORIADOK

Prva cast
Vseobecné ustanovenia

Clanok I
Uvodné ustanovenie

1. Tento domovy poriadok upravuje najma vzajomné
vztahy vlastnikov bytov anebytovych priestorov
vbytovom dome (dalej len ,vlastnici“), ndjomcov
bytov, nebytovych a spolo¢nych priestorov v bytovom
dome (dalej len ,nijomcovia“), oséb, ktoré ziju
s uvedenymi osobami v spolo¢nej domacnosti, ako aj
0s6b, ktoré sa zdrziavaju vdome pri uzivani bytov
vdome, nebytovych priestorov vdome (dalej len
,NP“), spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu
(dalej len ,SCaSZ“) sposob zabezpetenia poriadku,
pokoja a Cistoty vdome ajeho okoli, ako aj sposob
uzivania SCaSZ. Zakladné prava a povinnosti
vlastnikov a ndjomcov upravuje Obcliansky zakonnik,
Zdkon ¢.182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vplatnom zneni a Zakon
€.116/1990 Zb. o najme apodniajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Clanok II.
Prava a povinnosti vlastnikov a najomcov (d'alej
len ,uZivatelia“) pri uZivani bytov, NP a SCaSZ

1. UZzivatelia a osoby, ktoré s nimi Zzija v spolocnej
domacnosti majd  pravo uzivat byt ajeho
prislu$enstvo, pravo uzivat SCaSZ a pravo pouZivat
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené suzivanim
bytu.
2. Vlastnik bytu, resp. NP ma pravo a povinnost
zucastnovat sa na sprave domu, rozhodovat ako
spoluvlastnik o SCaSZ, prislusenstve a pozemku, najma
o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.
3. Uzivatel je povinny uzivat byt, resp. NP, SCaSZ
riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, resp. NP.
4. Vlastnik bytu, resp. NP je povinny vcas vykonat
opravy v byte, resp. NP na SCaSZ, inak zodpoveda za
Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.
5. Najomca NP je povinny oznamit vlastnikovi bez
zbytocného odkladu potrebu vacsich oprav v NP, ktoré
ma znasat vlastnik, a umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim tejto povinnosti
vznikla.
6. Uzivatel' je povinny konat tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo NP
vdome, pripadne jeho Casti, nerusil a neohrozoval
ostatnych wuzivatelov vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a uzivacich prav.
7. Uzivatel' je povinny umoznit na poziadanie, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere, vstup do NP
alebo spolo¢ného priestoru (d’alej len ,SP*) spravcovi,
alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu
SCaSZ, ktoré st pristupné z NP alebo SP, ktory uZiva.

8. Uzivatel je povinny odstranit zavady a poskodenia,
ktoré sposobil v dome sam, jeho spolubyvajuci,
pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, spravca
ma pravo po predchadzajucom upozorneni zavady
a poskodenia odstranit apozadovat od uzivatela
nahradu.

Clanok II1.

Stavebné tpravy bytu a nebytového priestoru
1. Vlastnik mo6Ze v dome vykonavat tpravy len ak su
vsulade s platnymi pravnymi predpismi. Zakon
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (Stavebny zakon) vzneni neskorsich
predpisov a vyhlaska MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z. ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona urcuju pripady, v ktorych na stavebné prace
postaci stavebnému uradu ohlasit stavebné dpravy
audrziavacie prace atiez pripady, v ktorych je
potrebné stavebné povolenie, ako aj pripady, v ktorych
nie je potrebné ani ohlasenie.
2. Stavebné povolenie (§5 stavebného zakona) sa
vyzaduje pri zmene stavby, najmd pri pristavbe
(podorysné rozsirenie stavby), nadstavbe, (zvySenie
stavby) a pri stavebnych tpravach (ked' sa zachovava
vonkajSie podorysné aj vyskové ohranicenie stavby).
Na vyziadanie stavebného povolenia sa vyzaduje
suhlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov a NP
v dome.
3. Ohlasenie stavebnych uprav je potrebné:

e pri stavebnych tupravach, ktorymi sa podstatne
nemeni vzhlad stavby, nezasahuje sa do nosnych
konstrukcif stavby, nemeni sa sp6sob uZzivania stavby
a neohrozuju sa zaujmy spolocnosti (§55 ods.2 pism.
b/ stavebného zak.),

e pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit
stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost stavby, jej
vzhlad, alebo zZivotné prostredie a pri vSetkych
udrziavacich pracach na stavbe, ktord je kultirnou
pamiatkou (§55 ods.2 pism. ¢/ stavebného zakona).

4. Ohlasenie stavebnych uprav nie je potrebné pri
udrziavacich pracach, ktoré neovplyviiuju stabilitu
stavby, poziarnu bezpecnost stavby, jej vzhl'ad alebo
Zivotné prostredie.

5. 0 zamere uskutoCnit stavebné upravy alebo
udrziavacie prace v byte alebo v NP, so ziadostou
o stanovisko k vplyvu tychto Gprav a prac, najmi na
vzhl'ad a stabilitu domu a k potrebe vyziadat stavebné
povolenie alebo ohlasit prace stavebnému uradu,
je vlastnik povinny pisomne informovat spravcu.
Spravca k zameru vlastnika zaujme do 7 dni pisomne
stanovisko.

6. V. zaujme bezpecnosti uzivatelov, kazdé
nedodrzanie stavebného zakona je spravca povinny
ohlasit stavebnému dradu a zhromazdeniu vlastnikov
bytov a NP.




Druha ¢ast
Uzivanie bytového domu

Clanok I

Pokoj vdome
1. Uzivatel a osoby, ktoré s nim zZiju v spolo¢nej
domacnosti, ako aj iné osoby zdrziavajice sa s jeho
suhlasom v dome, si povinni spravat sa tak, aby
nerusili ostatnych uZivatelov nadmernym hlukom,
nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky
riadneho uZivania bytov a NP v dome ako aj SCaSZ.
2. No¢ny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod.
nasledujiceho dna. V tomto case nie je povolené
vykonavat akukolvek c¢innost, ktora by spdsobovala
nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat na
hudobnych nastrojoch, spievat, hlu¢ne sa zabavat ani
inym spésobom (napr. pouzivanim pracky alebo inych
zariadeni) rusit ostatnych uzivatel'ov.
3. Uzivatelia su povinni v Case no¢ného kl'udu stisit
televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne
zariadenia na izbovud pocutelnost.

Clanok II.
Uzamykanie bytového domu

1. Z dovodu zamedzenia pristupu cudzich oséb
do bytového domu, ako aj ochrany majetku, su
uzivatelia povinni uzamykat vchod do domu od 22.00
hod. do 6.00 hod., ak vlastnici neustanovia, Ze sa vchod
ma uzamykat' v inom case.

2. Ak su vchodové dvere vybavené automatickym
otvaranim zbytu, resp. NP (automaticky vratnik),
je uzivatel' povinny vchodové dvere zatvdrat (nie
zamykat) aj pocas diia.

Clanok III.
Zabezpecenie pristupu do bytového domu

1. V kazdom vchode domu poverend osoba (zastupca
vlastnikov), zabezpecuje pristup do vchodu cudzim
osobam a ma kl'i¢e od uzamknutych SCaSZ.
2. Zastupca vlastnikov vedie evidenciu o uzivani
uzamknutych SP, ak to ma vyznam zhladiska
vyuctovania uhrady nakladov za vodu, osvetlenie
a pod. v tychto priestoroch.
3. Kli¢e od vchodovych dveri a vSetkych
uzamknutych SP v dome méa vjednom vyhotoveni aj
spravca.
4. Kazdy uzivatel' je povinny (po identifikacii osob)
vpustit do domu havarijnd sluzbu, prislusnikov po-
ziarneho zboru, osoby poskytujicu lekarsku pomoc
a kontrolné organy statnej spravy.

Clanok IV.
Poriadok a ¢istota vdome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, ako aj v okoli domu
zabezpecCuje spravca.

2. Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a intervaly
ich vykonavania je obsahom pracovnej naplne osoby
vykonavajucej tieto prace, ktord po schvaleni
vlastnikmi ozndmi spravca v oznamovacej skrinke.

3. Uzivatel je povinny bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ vic¢Sie znetistenie SCaSZ, ktoré spdsobil
sam, jeho domace zviera, resp. jeho navstevnik.

4. V pripade vykonavania stavebnych uprav v byte,
resp. NP, ktoré je spojené so znelistovanim SCaSZ,
najma schodiska, je uzivatel' povinny zabezpecit ich
priebezné Cistenie. Drobny stavebny odpad je uzivatel
povinny odstranit na vlastné naklady.

5. Systém nakladania s odpadmi je upravuje
VSeobecne zavazné nariadenie mesta alebo obce
onakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi.

6. UZzivatel je povinny zhromazdovat a triedit
komundlny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim
do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip.
miest na to urc¢enych.

7. UZivatel nesmie znecistovat stanoviste kon-
tajnerov, nesmie poSkodzovat zberné nadoby, ich
oznacenie, ani ich premiestiiovat' zo stanoviska.

8. UZivatel nesmie znemoznit (napr. parkovanim
auta) vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

9. Uzivatel nesmie do zbernych nadob a kontajnerov
na zmesovy komunalny odpad ukladat hortci popol,
uhynuté zvierata, horl'avy, vybusny odpad a iny odpad,
ktory by svojim zloZenim ohrozil Zivot alebo zdravie

inych o0s6b a zamestnancov spolo¢nosti, ktoré
zabezpecuju odvoz a likvidaciu odpadu.

10. Uzivatel nesmie odhadzovat odpad
do kanaliza¢nych  zariadeni (zachody, vylevky),

vyhadzovat odpad z okien, kfmit vtactvo a talavé
zvierata.

11.V komunikac¢nych priestoroch domu (schodisk3,
chodby) nie je dovolené uskladnovat akykolvek
odpad, ndbytok a iny nadrozmerny odpad.

12.Uzivatel' nesmie vetrat byt, resp. NP do chodby
avyparmi z varenia a dymom z cigariet zamorovat
ovzdusie schodiska.

13.Zastupca vlastnikov alebo osoba poverena
upratovanim spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni

domu, priebezne zabezpecCuje riadne osvetlenie
spolo¢nych casti aspoloCnych zariadeni, hlavne
schodiska.

Clanok V.

Informacné zariadenia v dome
1. Uzivatel' je povinny oznacit nim uZivany byt,
nebytovy alebo spolo¢ny priestor, ich prislusenstvo
apostovd schranku svojim menom, resp. ndzvom
firmy.
2. Spravca zabezpeci oznacenie kazdého podlazia
aumiestni v blizkosti domového vchoduy, a na
viditelnom mieste, zavesnd skrinku na oznamy.
Zakladné informacie, ktoré sa v skrinke oznamujy,
musia obsahovat’:
¢ oznacenie spravcu s uvedenim kontaktnych udajov
na spravcu (adresa a telefénne cCisla do kancelarie
spravcu)
¢ kontaktné udaje na havarijnd sluzbu vytahov
a inzinierskych sieti,
e pracovnd  napln
vykonavania prac,

upratovacky a  terminy




e umiestnenie domovych wuzaverov vody, plynuy,
kdrenia,

o telefonne Cisla pre tiesnové volania,

e meno osoby, ktora ma kIi¢e od zamknutych SP.
3. Spravca oznaci SP v dome surcenim charakteru
ucelu ich vyuzitia.
4. Spravca zabezpe¢i oznacenie hlavného uzaveru
vody a plynu, hlavného elektrického istica a hlavného
(sek¢éného) meraca spotreby studenej pitnej a teplej
uzitkovej vody.
5. Spravca je povinny zabezpecit umiestnenie po-
Ziarno-poplachovych smernic pri vstupe do bytového
domu.

Clanok VI.

Prasenie a Cistenie predmetov
1. Vbytovych domoch vybavenych zariadenim na
Cistenie a praSenie kobercov mézu uZivatelia koberce
a iné predmety Cistit' len na tomto zariadend.
2. Vytriasat, prasit’ a Cistit predmety z okien bytov,
nebytovych a spolo¢nych priestorov je zakazané.
3. Ak uzivatel znecisti priestor urCeny na prasenie, je
povinny ho ocistit.

Clanok VII.
Vyvesovanie a vykladanie veci z okna a balkona

1. Veci ulozené alebo vyvesené v oknach a na
balkénoch, viditelnych z verejného priestranstva
nesmu rusit vzhl'ad domu.

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na
balkénoch musia byt bezpecne zaistené proti padu. Pri
ich polievani nesmie voda pretekat a poSkodzovat
SCaSZ, veci susediacich uzivatel'ov a chodcov.

Clanok VIIL
UZzivanie spolo¢nych priestorov domu
1. Spolo¢né priestory v dome moZzu uzivatelia uzivat
len na tucel, na ktory boli prvotne urcené. Zmena tcelu
uzivania tychto priestorov sa moze uskutocnit len
vsulade so stavebnym zdkonom (§85 stavebného

zak.).
2. V. spolo¢nych priestoroch domu sa nesmu
umiestiiovat materidly a predmety ohrozujice

bezpecnost uzivatelov ani predmety ktoré by mohli
sposobit nebezpecenstvo vzniku poziaru alebo
vybuchu.

3. Do priestorov kocikdrne mozno okrem detskych
koc¢ikov a invalidnych vozikov umiestiiovat najma
bicykle, detské kolobezky, trojkolky, nie vsak mopedy
a motorky.

4. Klice od pracCovne a suSiarne su uloZené u osob
zastupcov vlastnikov pre jednotlivé sekcie. Pouzitie
tychto priestorov je mozné podl'a casového rozpisu na
ktorom sa vlastnici dohodnd.

5. Za poriadok a Cistotu v pracovni a suSiarni
zodpoveda uzivatel, ktory ju pouzil. Po pouziti
pracovne uzivatel odpiSe stav elektromeru do
evidenc¢nej knihy pre potreby spravcu na vyuctovanie
nakladov za elektricki energiu aodovzda kluce
zastupcovi vlastnikov.

6. Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych
zariadeni zodpoveda spravca.

Clanok IX.

Chov domacich zvierat
1. Domace zvierata, najmda macky a psov mozno
chovat' v byte, iba v silade so vSeobecne zaviaznym
nariadenim mesta a mestskej ¢asti o chove zvierat.
2. Vlastnici domdcich zvierat sa povinni dbat na to,
aby zvieratd nesposobovali hygienické nedostatky
alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie
exkrementy su povinni bezodkladne odstranit’.
3. Vlastnici domdcich zvierat su povinni zabezpecit,
aby zvieratd nespdsobovali Skody, neobtaZovali
ostatnych uzivatel'ov, najma zavijanim, brechanim
alebo inym sp6sobom.
4. Ak obec (mestska Cast) zistuje pocet psov v dome
prostrednictvom spravcu, sd uZivatelia povinni
pravdivo oznamit tidaje o nimi chovanych zvieratach
do zistovacieho harku. Zastupca vlastnikov ma pravo
skontrolovat pravdivost idajov za cely dom.
5. Je zakazané chovat, alebo drzat zvieratd na
balkénoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch domu.

Clanok X.
Televizne a rozhlasové antény
1. Televizne, rozhlasové a  satelitné antény
na vonkajSej fasade je mozné zriad'ovat len na zaklade
pisomného suhlasu spravcu, vydaného na zaklade
predchadzajiceho sthlasu vacsSiny vlastnikov bytov
a NP v dome.

Clanok XI.

Spolocné a zaverecné ustanovenia
1. Tento domovy poriadok je zavizny pre vlastnikov
a uzivatel'ov vSetkych bytov a NP v dome, ako aj pre
osoby, ktoré sa zdrziavajui v dome, vratane
podnajomnikov a ¢lenov ich domacnosti.
2. Spravca zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok
vyveseny na viditelnom mieste v dome.
3. Tento domovy poriadok nadobuda Gcinnost dnom
XXX.

Spravca domu:

PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r.o.
Biela 5,040 01 KoSice

Tel.:

0dd. prevadzkovo-technické: 6257371
0dd. predpisu a platieb: 728 74 51
0dd. ekonomicko-finan¢né: 728 74 52

e-mail: sprava@prvakosicka.sk




