_—~ PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r.0.

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KdSic
% Oddiel: Sro
VloZka ¢islo: 13642/V

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY ¢&. BD/xxx/2006

uzavretd v zmysle ustanoveni § 8a ods. (1) a nasl. zakona Cislo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni

Clanok 1 -Zmluvné strany

Priezvisko, meno a titul vlastnika

1.2 Spravca: PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r.0.
Sidlo: Donska €. 6, 040 12 KoSice
Kancelaria: Biela €. 5, 040 01 KoSice
Zastlipeny: Mgr. Michal OSIFCIN - konatel spoloénosti
ICO: 36217 735
IC DPH: SK 2021698580
Bankové spojenie: UniCredit Bank a.s.
Cislo uétu / Kod banky: 1390681001 /1111

Clanok 2 - Vymedzenie pojmov

2.1 Zakon - zakon NRSR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve byt a

2.2 Byt je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré st rozq0dnu
<

sbytoyych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

s{avebného Uradu trvalo uréené na byvanie a mozu na tento tdel sluzit ako
samostatné bytové jednotky.

2.3 Bytovy dom (dalej len "dom" v prisluSnom gra \\ re) je budova, v ktorej je viac ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie
ama viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestes?’si za podmienok ustanovenych v zakone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
jednotlivych vlastnikov a spolocné Casti domu a spoloéné zariadenia tohto domu st st¢asne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

2.4 Nebytovy priestor (dalej len "NP") je miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu uréené na iné Ucely ako na
byvanie; nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spoloéné Casti domu a spoloéné zariadenia domu.

2.5  Spoloéné éasti domu (dalej len "SCD")st asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mdry, prieCelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné aizolatné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

2.6  Spolo¢né zariadenia domu (dalej len "SZD") su zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie a sluzia vylutne tomuto domu, ato aj v
pripade, ak s umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najm& vytahy, praCovne a kotolne vratane technologického zariadenia,
susiarne, koCikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a plynové
pripojky.

2.7  Spoloénymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré su uréené na spoloéné uZivanie a slizia vylune tomuto domu a pritom nie su
stavebnou su¢astou domu su oplotené zahrady a stavby, najma oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku
patriacom k domu.

2.8  Podlahova plocha bytu je podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu, bez plochy lodzii
a balkonov.

2.9  Pre Ucely tejto zmluvy je zmluvna pokuta dohodnutd zmluvnymi stranami vo vySke 2,5 promile za kazdy defi omeSkania najmenej vSak 25 Sk
za kazdy aj zaCaty kalendarny mesiac omeskania.
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Clanok 3 - Predmet zmluvy .
3.1 Viastnici su podielovymi spoluvlastnikmi SCD a SZD:

3.1.1  Dom:
3.1.1.1  Charakteristika: XXX
3.1.1.2  Ulica: XXX
3.1.1.3 Mesto: XXX
3.1.1.4  Orientacné Gislo: XXX
3.1.1.5  Supisné Cislo: XXX
3.1.1.6  Naparcele ¢.: XXX

3.1.2 Pozemok:
3.1.2.1  Parcelné Cislo: xxx; Druh: xxx; Vymera: xxx m2,
3.2 Nehnutelnosti uvedené v bode 3.1 tejto zmluvy sa nachadzaju v katastralnom Gzemi xxx a su vedené na Katastralnom urade v KoSiciach,
sprava katastra KoSice, na LV €. xxx.
3.3 Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych vztahov vlastnikov a spravcu vo veciach tykajlcich sa spravy nehnutelnosti uvedenych v bode 3.1
tejto zmluvy.

Clanok 4 - Ulohy, zavizky a povinnosti spraveu
4.1  Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene viastnikov a na ich ucet a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov
pred sudom.
4.2  Prisprave domu je spravca povinny
4.2.1 hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami tejto zmluvy o vykone spravy,
4.2.2  dbat na ochranu prav vlastnikov a uprednostriovat ich zaujmy pred vlastnymi,
4.2.3 zastupovat vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich osdb alebo &innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome (dalej len "vlastnik" v prislusnom gramatickom tvare),
4.2.4 vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme,
425 sledovat thrady za plnenia a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav (dalej len "FPUa0") od viastnikov a vymahat
vzniknuté nedoplatky,
4.2.6 umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajticich sa spravy domu alebo gerpania FPUaO,
4.2.7  zvolat schddzu viastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, algfiokdd o to poziada najmenej $tvrtina viastnikov,
4.2.8 vypracuvat roCny plan oprav, ktory zohfadni najma opotre® .@ tetalu a stav SCD a SZD anavrhnit vysku tvorby FPUaO
na kalendarny rok,
4.2.9 podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebg

4.2.10 podat navrh na exeku€né konanie,
4.2.11 zabezpeCovat vetky dalSie ¢innosti potrebné na rigQ
4.3  Pri obstardvani sluZieb a tovaru je spravca povinny

v bode 4.9.
4.4 Sprévca zodpovedd za zavézky vlastnikov vznik wkone spravy az do vySky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku
FPUaO. Zodpovednost za tihradu zavézkov vodi dodavatefom sluZieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci tejto zmluvy, nesie viastnik,
iba ak nie st kryté Ghradami za plnenia alebo Ghradami preddavkov do FPUaO spravcovi.
4.5  Spravu majetku vlastnikov zabezpeduje spravca v troch oblastiach, a to:
451 PREVADZKOVO-TECHNICKEJ
452 EKONOMICKO-FINANCNEJ
453 PRAVNEJ.
46  V oblasti PREVADZKOVO-TECHNICKEJ sa spravca zavazuje zabezpeéit”
4.6.1 prevadzku, Udrzbu a opravy SCD a SZD. a to:
46.1.1 vykonavat prevadzku, udrzbu a opravy SCD a SZD alebo zmluvne zabezpegit ich vykonavanie v rozsahu vyplyvajticom z rozpoétu
FPUaO alebo v rozsahu nevyhnutne potrebnom na odvratenie nepredvidanych havarii a odstranenie ich nasledkov,
4.6.1.2 vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie odbornych prehliadok bleskozvodov, elektrickych, plynovych a zdvihacich
zariadeni a odstranenie zistenych zavad,
4.6.1.3 vykonavat alebo zmluvne zabezpecit vykonanie preventivnych protipoZiarnych prehliadok v dome a udrziavanie hasiacich pristrojov
a hasiacich zariadeni v dome v prevadzkovom (pouzite/nom) stave,
4.6.1.4 rokovat, za UCasti zastupcu vlastnikov (dalej len "ZV") alebo vyboru viastnikov (dalej len "VV"), s prisluSnymi organmi verejnej
spravy pri vykonavani kontroly bezpe¢nosti a protipoziarnej ochrany v dome,
46.1.5 kontrolovat vykonavanie prevadzky, udrzby a oprav SCD a SZD,
4.6.1.6  preberat vykonané prace a uplatiiovat zodpovednost za ich vadné vykonanie,
462 dodéavku plneni a sluzieb spojenych s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP v dome, a to:
4.6.2.1 dodavku tepla v normach a za podmienok ustanovenych v platnych predpisoch, ak tato zmluva alebo osobitna dohoda vlastnikov
S0 spravcom neustanovi inak,
4.6.2.2  dodavku teplej uzitkovej vody,
4.6.2.3 dodavku studenej pitnej vody z verejného vodovodu,
4.6.2.4  odvadzanie odpadovych i zraZkovych véd,
46.25 dodavku elektrickej energie do SCD a SZD,
4.6.26 upratovanie SCD (podra poZiadaviek viastnikov),
4.6.2.7 deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu,
4.6.2.8 havarijnt sluzbu.
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47  V oblasti EKONOMICKO-FINANCNEJ sa spravca zavizuje zabezpeéit”
4.7.1 vramci evidencie tvorby a &erpania FPUaO:
47.1.1 vedenie oddelenej evidencie prijmov a vydavkov FPUaO,
4.7.1.2  vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a Eerpanim Statnych dotacii a podpor,
4.7.1.3  vedenie ekonomickej agendy suvisiacej s poskytnutim a ¢erpanim Uverov,
4.7.1.4  vlastnikom podklady na:
¢ zostavenie rozpo&tu FPUaO na nasledujtci kalendarny rok,
¢ urgenie vy$ky mesacnych preddavkov do FPUaO,
4715 sledovanie thrad preddavkov do FPUaO od vlastnikov,
4.7.1.6  uhradzanie dodavatelskych faktur za sluzby uvedené v bode 4.6.1 tejto zmluvy dodavatelom uvedenych pineni a sluzieb,
4.7.1.7  kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za sluzby uvedené v bode 4.6.1 tejto zmluvy,
4.7.1.8 na informacnej tabuli v dome, kazdoroéne do 31. maja, predloZenie spravy o ¢innosti spojenej s vykonom spravy, o stave domu
a roény vykaz hospodarenia s prostriedkami FPUaO za predchadzajtici kalendarny rok,
4.7.2  vramci evidencie zalohovych platieb za pinenia a sluZby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP v dome:
47.2.1 vedenie oddelenej evidencie prijmov a vydavkov platieb viastnikov za pinenia a sluzby spojené s uzivanim SCD, SZD, bytov a NP,
4.7.2.2  stanovenie vy$ky mesaénych zalohovych platieb za pinenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,
4.7.2.3  uhradzanie platieb za plnenia a sluzby uvedené v bode 4.6.2 tejto zmluvy dodavatelom uvedenych pineni a sluzieb,
4.7.2.4  kontrolu spravnosti vykonavania fakturacie za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,
4.7.2.5 sledovanie thrad za plnenia a sluzby od vlastnikov,
4726 vylgtovanie, kazdoroéne do 31. méja pre viastnikov, skuto&nych nakladov za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD,
bytov a NP za predchadzajuci kalendarny rok, a to:
¢  dodavku tepla,
¢ dodavku teplej uzitkovej vody,
¢ dodavku studenej vody pitnej vody z verejného vodovodu,
¢ odvadzanie odpadovych i zraZkovych vad,
¢ dodavku elektrickej energie do SCD a SZD,
L4
.
n

upratovanie SCD,

a ostatnych pIneni a sluzieb, na ktorych sa vlastnicj
4.7.2.7 v nadvéznosti na vyuctovanie skutoénych nakladov za pjfg
4  vylUctovany preplatok vratit prisluSnému viastniko

¢ vyuctovany nedoplatok poZadovat od prislu$
4.8  V oblasti PRAVNEJ sa spravca zavizuje zabezpedit:
4.8.1 vymahanie splinenia zavazkov viastnikov vodi FPUa0 &
4.8.1.1  vymahat mimo - sudnymi prostriedkami (osobHé

révcom dohodnu,

4.8.1.2 pozadovat a vymahat od prislusnéhg

preddavku do FPUaO - touto zmluvou uréenym — a terminom pripisania platby na G&et spravcu),
4.8.1.3 zmluvna pokuta je prijmom FPUaO.
4.8.2  vymahanie nedoplatkov vlastnikov za nezaplatené platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP v dome, a to:
4.8.2.1 vymahat mimo — sUdnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami) a ajv ob¢ianskom sudnom konani (navrhom
na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou) nezaplatené zalohové platby zaplnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD,
bytov a NP; naklady spojené so stidnym konanim sa uhradzajti z FPUaO s tym, Ze po rozhodnuti stdu o nahrade trov konania sa
vymozené nahrady vratia do FPUaO,
4.8.2.2 pozadovat a vymahat od prislusného vlastnika zmluvni pokutu vo vySke dohodnutej v tejto zmluve, ak vlastnik v dohodnutom
(touto zmluvou uréenom) termine nezaplatil platby za pinenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP (omeskanie je
rozdiel medzi terminom splatnosti predmetnych platieb — touto zmluvou uréenym — a terminom pripisania platby na G¢et spravcu),
4.8.2.3 vymahat mimo — sUdnymi prostriedkami (osobne, pisomnymi upomienkami) a ajv ob&ianskom sudnom konani (navrhom
na vydanie platobného rozkazu alebo Zalobou) nezaplateny nedoplatok z roéného vyuctovania skutoénych nékladov za pinenia
a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP; naklady spojené so stidnym konanim sa uhradzaji z FPUaO s tym, Ze po
rozhodnuti stidu o nahrade trov konania sa vymozené nahrady vratia do FPUaO,
4.8.2.4 pozadovat a vymahat od prislusného vlastnika zmluvni pokutu vo vySke dohodnutej v tejto zmluve, ak vlastnik v dohodnutom
(touto zmluvou uréenom) termine nezaplatil nedoplatok z roéného vyuctovania skutoénych nakladov za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP (omegkanie je rozdiel medzi terminom splatnosti predmetnych platieb — touto zmluvou uréenym
— a terminom pripisania platby na U¢et spravcu),
4825 zmluvna pokuta je prijmom FPUaO, ak spravca na vykrytie nedostatku finanénych prostriedkov na thradu za plnenia a sluzby
spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu, a NP pouije prostriedky FPUaO,
4.8.3 dojednévanie a uzatvaranie zmliv a dohdd, na zaklade, ktorych je zabezpe€ena sprava majetku vlastnikov (napr. Zmluvy o dielo, Zmluva
o0 dodavke tepla a teplej UZitkovej vody, Dohoda o vykonani préace a pod.),
4.8.4  uplatiovanie nérokov z neplnenia alebo vadného plnenia za sluzby uvedené v bode 4.6 tejto zmluvy,
4.8.5 dojednévat a uzatvarat iné dohody a zmluvy na zabezpecenie dalSich sluzieb, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.
4.9  Sluzby uvedené v bodoch 4.6.1.2,4.6.1.3,4.6.2.7 a 4.6.2.8 tejto zmluvy zabezpe€uje spravca vlastnymi kapacitami, resp. dodévatemi, ktorych
vyber je vo vylu€nej kompetencii spravcu.
4.10 Sprévca sa zavéazuje zCastnit na schddzi vlastnikov, na ktorl ho pozve ZV alebo VV.
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Clanok 5 - Prava a povinnosti vlastnikov

5.1  Prava a povinnosti vlastnikov st urené zakonom NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskym zakonnikom (zékon €. 40/1993 Zb. v platnom zneni), suvisiacimi predpismi a touto zmluvou.

5.2 Vlastnici su povinni uhradzat:

5.2.1 vypoditany preddavok do FPUaO,

5.2.2  urdené zalohové platby za plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytov a NP,
5.2.3 poplatok za spravcovsku ¢innost,

5.2.4 dalSie platby za sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodna.

5.3  Vy3ka platieb je uvedena Mesacnom predpise platieb (dalej len "MPP"), ktory doruci spravca kazdému vlastnikovi.

5.4  Platby podla bodu 5.2 tejto zmluvy st vlastnici bytov a NP povinni poukazat na ucet zalozeny spravcom, a to mesacne vopred vzdy do konca
kalendarneho mesiaca.

5.5  V pripade omeskania platieb podla 5.2 tejto zmluvy tohto ¢lanku su viastnici povinni zaplatit zmluvn( pokutu vo vyske touto zmluvou uréenou.

5.6  Vlastnici na poZiadanie spravcu pravdivo vypinia ¢estné prehlasenie o pocte oséb byvajlcich v byte pogas roka a o pocte osob, ktoré v NP
vykonavaju pracovn( ¢innost.

5.7  Vlastnici su povinni pisomne alebo osobne oznamit spravcovi skutoénosti rozhodujice pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie
zalohovych platieb (hlavne zmenu poctu byvajucich, prenajom bytu, predaj bytu, .... atd.) do 5-tich dni od vzniku uvedenych skutoénosti.

5.8  Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo NP udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najma v¢as zabezpecovat Udrzbu a opravy.
Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo NP, pripadne jeho ¢asti a pri inom nakladani s bytom alebo
NP nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

5.9 Vlastnik je povinny odstranit zavady a po$kodenia, ktoré na inych bytoch alebo NP v dome alebo na SCD alebo SZD alebo prislusenstve
sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo NP uzivaju.

5.10 Vlastnik je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo NP, spravcovi a osobe opravnenej
vykonavat opravu a Udrzbu za G&elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu SCD alebo SZD
pristupnych z jeho bytu, resp. NP alebo montéZ a Udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a NP a odpocet nameranych
hodnét.

5.11 Vlastnik je povinny informovat sprdvcu o Upravach v byte alebo NP. Ustanovenie osobitnych predpisov, najmd stavebného zakona
a bezpecnostnych predpisov, musi dodrzat.

5.12 Vlastnik nemdze vykonavat Upravy bytu alebo NP, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad
domu bez suhlasu vacsiny v3etkych vlastnikov bytov a NP. Ustanove Q bltnych predpisov nie st tym dotknute.

5.13 Vlastnik méa pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy dom : zpia FPUaO.

5.14 Vlastnici st opravneni prostrednictvom ZV, resp. VV uplatfiovat . ky k plneniu tloh, z&avézkov a povinnosti spravcu a dozadovat sa
napravy.

5.15 Prizmene vlastnictva bytu alebo NP doterajsi vlastnik zabezp¢

Clanok 6 - Spésob rozpoditania a vyucétovania platieb za pl

6.1  Skutotné néklady za poskytnuté plnenia a sluzby spojg SCD a SZD, bytu a NP roziituje spravca na jednotlivé byty a NP v dome
podla Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych prle \ me (dalej len "RVBaNPD"). Pri roztétovani hrad za plnenia sa zohladriuje
miera vyuzivania SCD a SZD vlastnikmi. RVBaNRE ou tejto zmluvy.

6.2  V pripade nového rozhodnutia vlastnikov sa aktualizuje PD, a to iba pisomnou formou.

6.3 Novy spdsob roxuctovania nakladov bude aplikovany od kalendérneho mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bolo nové RVBaNPD
doru¢ené spravcovi.

6.4  Vyuctovanie nakladov za poskytnuté pinenia vykona spravca v termine stanovenom zakonom NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, v platnom zneni.

6.5  Vyu&tovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim SCD a SZD, bytu a NP je
vlastnik povinny uhradit spravcovi bezodkladne po uplynuti reklamacnej lehoty. Lehota na podavanie reklaméacii k roénému vyGétovaniu je 30
driova. Bezodkladne po uplynuti reklamacnej lehoty je spravca povinny vratit viastnikovi vyuétovanim zisteny preplatok. Zmluvna strana, ktora
je v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavazuje uhradit druhej zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vyske v tejto zmluve uvedene;.

Clanok 7 - Spésob spravy domu

7.1 Vlastnik ma pravo a povinnost zigastfiovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluviastnik o SCD a SZD, spoloénych
nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku na schodzi vlastnikov (dalej len "schédza" v prisluSnom gramatickom tvare). Oznamenie o
schodzi musi byt v pisomnej forme doruéené kazdému vlastnikovi minimalne pat dni pred diiom konania schédze. Vysledok hlasovania
oznamuije ten, kto schddzu zvolal, a to do piatich pracovnych dni od konania schddze spdsobom v dome obvyklym.

7.2 Pri hlasovani na schddzi sa rozhoduje nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome, ak tato zmluva a zakon
neustanovuje inak. Ak poget zuastnenych vlastnikov neumoZiuje hodinu po zacati schodze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpoloviénou vaésinou zG¢astnenych.

7.3 Prihlasovani na schddzi sa rozhoduje nadpoloviénou vé&¢Sinou hlasov vSetkych vlastnikov, ak zakon neustanovuje inak. Ak podet zi€astnenych
vlastnikov neumoZriuje hodinu po zacati schédze pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vaéSinou zi&astnenych; to neplati, ak
ide o hlasovanie podfa bodov 7.4 a 7.5 tejto zmluvy a podfa § 16 ods. 3 a 4 zakona.

7.4 Dvojtretinovou véa&Sinou vetkych hlasov vlastnikov v dome rozhoduju viastnici, ak rozhoduju:

7.4.1 o (vere a zabezpeCeni pohladavok vyplyvajucich z poskytnutého Uveru,
7.4.2 o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo NP v dome,

7.4.3  0zmene spdsobu vykonu spravy,

7.4.4  0zmene spdsobu urdenia vysky preddavkov do FPUaO.

7.5  Nadpoloviénou vaésinou vSetkych hlasov viastnikov v dome rozhoduju vlastnici, ak:

7.5.1  rozhoduju o vykonani dobrovolnej drazby bytu alebo NP na uspokojenie pohladavok podfa § 15 zékona,
7.5.2  schvaluju Zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik.
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7.6 Prehlasovany vlastnik ma pravo obrétit sa do 15-tich dni od ozndmenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, m& pravo obrétit sa na sid najneskdr
do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti, hlasov, alebo ak sa vaéSina hlasov pri hlasovani nedosiahne, rozhodne
na navrh ktoréhokolvek vlastnika sud.

7.7  Za kazdy byt a NP v dome mé viastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo NP v dome. Vlastnik méze pisomne,
s uradne overenym podpisom, spinomocnit in osobu, aby ho na schddzi zastupovala. Su¢astou splnomocnenia méze byt aj prikaz, ako ma
spinomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach. Spinomocnena osoba sa originalom spinomocnenia preukazuje na zaciatku schodze ZV
alebo zastupcovi spravcu, ak sa na schodzi zucasthuje.

7.8 Ak nejde o rozhodovanie podla bodu 7.4 tejto zmluvy, moze spravca alebo ZV navrhnit pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim
musia byt vlastnici sedem dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, a o termine hlasovania, a to spésobom v dome
obvyklym. Po vykonani hlasovania pisomnou formou zastupca spravcu alebo ZV za G¢asti dalSich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania
a 0znami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny sthlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov. V pripade neuspe$ného hlasovania musi byt predmet hlasovania
prerokovany na schodzi viastnikov podia bodu 7.3 tejto zmluvy. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemozno opakovat. Prehlasovany
vlastnik ma pravo obratit sa do 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu nebol ozndmeny spdsobom v dome obvyklym, méa pravo obrétit sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

7.9 ZV aVV sa volia na dobu bez ¢asového obmedzenia. Rozsah ich pdsobnosti uréi schddza. Ak si viastnici zvolia VV, urcia a zvolia neparny
pocet ¢lenov tohto vyboru.

7.10 O priebehu schodze vlastnikov spiSe zapisnicu povereny vlastnik alebo zastupca spravcu. Zapisnica sa zverejni vyvesenim na informacnej
tabuli v dome po dobu 10 dni. Odpis zapisnice sa doru¢i spravcovi.

Clanok 8 - Poplatok za vykon spravcovskej éinnosti
8.1  Odplata spravcovi za vykon spravy a &innosti a sluzby dojednané touto zmluvou (dalej len "spravcovsky poplatok” v prisluSnom gramatickom
tvare) je dojednand dohodou zmluvnych stran podfa zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni.
8.2  Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravcovsky poplatok je:
8.2.1 119 Sk s DPH (slovom: jednostodevatnast Sk) za byt a NP mesacne.
8.3  Vlastnici s povinni uhradzat spravcovsky poplatok za vykon spravcovskej €innosti spdsobom uvedenym v tejto zmluve.

Clanok 9 - Spdsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, (i 5
9.1  ZFPUaO sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,iid opravy SCD, SZD, spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniz3 ukciu domu. Z FPUaO sa financuju aj opravy balkénov a lodZii.

d d T&RO
Prostriedky FPUaO mozno prechodne pouzit na hradu &@) pojené s uzivanim bytov a NP v dome v pripade ich doCasného
oRlewnlnepia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUaO.

nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhr.
9.2  Prostriedky FPUaO sa vedl na osobitnom bankovom l] dordvey, zriadenom iba pre uvedeny bytovy dom. Sprévca ich nesmie, bez sthlasu
Ve

vlastnikov, pouZit na krytie ndkladov inych domov vo s¥djej / .
\ anoveniami - Clanok 7 - Spésob spravy domu.

9.3 O vyuzivani prostriedkov FPUaO rozhodujd viastnici v $¢ia

9.4  Vlastnici splnomocfiuju ZV nakladaniu s prostriediemsi JaO'do vy3ky xxx SK (slovom: xxx Sk) v jednotlivych pripadoch.

9.5  Vlastnici spinomocfuju VV nakladaniu s prostriedkami 0 do vysky xxx SK (slovom: xxx Sk) v jednotlivych pripadoch. O rozhodnuti VV
sa vyhotovi pisomna zapisnica.

9.6  Na Cerpanie finanénych prostriedkov v kalendarnom mesiaci do xxx Sk (slovom: xxx Sk) je opravneny spravca.

9.7  Spréavca je opravneny prizvat ZV, resp. VV k preberaniu prac a sluzieb.

9.8  Spravca, ak ide o sumu prevySujlcu xxx Sk, je opravneny zabezpecit opravu a vykonat opatrenia aj nad stanoveny finanény limit, za Gc¢elom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpecia, alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu. O takomto opatreni ihned informuje ZV,
a to najneskoér do 5-tich dni od vykonania opatrenia alebo opravy.

9.9  Finanéné prostriedky FPUaO nepouzité v kalendarnom roku sa vlastnikom nevracajl, ale sa prenasaju do roku nasledujticeho.

9.10 Prijmom do FPUaO je aj rastovy trok zo zostatku mesagnych vkladov v sadzbe prislusného pefiazného Ustavu.

Clanok 10 -Osobitné dojednania

10.1  Pravne tkony tykajlice sa domu, SCD a SZD, prislu$enstva a pozemku zavazujli vietkych vlastnikov.

10.2  Vlastnici splnomocriuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych tkonoch pri zabezpecovani povinnosti podfa tejto zmluvy a k uzatvaraniu zmlav
na prenajom SCD a SZD, ak je uvedeny prenajom odsthlaseny v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy. Z tychto tkonov spravcu st zaviazani
priamo vlastnici.

10.3  Pri poukazovani platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného prikazu, st vlastnici povinni uviest variabilny symbol.

10.4  Skody, ktoré zavinil spravca svojou &innostou, ktora je v rozpore s touto zmluvou, zna$a v plnej miere spravca.

10.5 Vlastnik svojim podpisom potvrdzuje asuhlasi, ze jeho osobné Udaje budi poskytované spravcovi vylutne vrozsahu potrebnom pre
zabezpedenie vykonu spravy.

10.6 Spravca sa zavézuje, Ze osobné Udaje vlastnikov pouZije len na Ugely suvisiace so spravou domu a neposkytne tieto udaje tretim osobam,
okrem 0s6b na to opravnenych v zmysle platnej pravnej Upravy.

10.7  Sprévca sa zavézuje bezplatne posluzit schédzi, ZV alebo VV v otdzkach spravy domu radou, alebo metodickym pokynom.

Clanok 11 - Trvanie a ukonéenie zmluvného vztahu

11.1  Té&to zmluva sa uzatvéra na dobu neurgitd.

11.2  Zmluvny vztah zanikd pisomnou vypovedou zmluvnej strany, doru¢enou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaina
plynat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvne;j strane.
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Clanok 12 -Zavereéné ustanovenia

12.1  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tdto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, a Ze ju bez psychického &i fyzického nétlaku podpisali.
12.2  Této zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma povahu rovnopisu. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnikov a dve pre
spravcu. Za vlastnikov prevezme vyhotovenie tejto zmluvy ZV. Képiu tejto zmluvy s overenim sprévnosti spravcom obdrzi kazdy vlastnik.

12.3  Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné prijat len vo forme pisomnych dodatkov.
12.4  Této zmluva nadobuda U¢innost diiom xxx.

Mgr. Michal OSIFCIN

Konatel spolo¢nosti:

PRVA KOSICKA SPRAVCOVSKA, spol. s r.o.
V Kosiciach, dina xxx Za spravcu
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Zoznam a podpisova listina vlastnikov bytov a NP — zmluvna strana 1

Cislo bytu, resp. NP Priezvisko, meno a titul vlastnika

&
g
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